REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETO No. 0363
( de 2007)

Por el cual se complementan y ajustan las Unidades de Planificacion Insular

contenidas en el Decreto 325 de 2003

El GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES,
PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA , EN USO DE SUS FACULTADES

constitucionales y legales en especial las conferidas en la Ley 47 de 1.993, en la Ley

388 de 1.997, del Decreto Reglamentario 879 y el Decreto 325 de Nov. 18 de 2003,

Que las Unidades de Planificaciéon Insular Rural, ASOCIADAS A LA
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE , establecen su localizacién,
tratamiento, modelo de ocupacién y usos del suelo de la zona rural.

Que las Unidades de Planificacion Insular, ASOCIADAS AL MANEJO DE
AGUAS LLUVIAS Y SUELOS PRODUCTIVOS (DISTRITOS)
establecen los distritos de riego, la localizacion para vivienda nativa

asociada a actividad agricola sostenible, tratamiento y modelo de
ocupacion.
Que es necesario complementar y adoptar la normatividad

correspondiente  como complemento del Plan de Ordenamiento
Territorial.
Que de acuerdo con el articulo 377 del Decreto 325 de noviembre 18 de

2003, las fichas normativas pueden ser complementadas

Que en merito de lo anterior se,

DECRETA:

densidad, altura maxima (dependiendo
de las condiciones del sector, la
estabilidad del suelo y su conformacion
predial), indice de ocupacién y indice

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el Decreto 325 de Nov. 18 de 2003 o Plan de
Ordenamiento Territorial, las Unidades de Planificacion Insular fueron incluidas
como propuestas dentro del Plan.

Que mediante Decreto 106 del 25 de marzo de 2004, fueron reglamentadas y
adoptadas las unidades de planificacion insular contenidas en el Decreto 325 de
2003.

Que mediante la implementacion del Decreto 106 de 2004, se han encontrado
vacios normativos que hacen dificil la correcta apicacion del Plan de
Ordenamiento, al igual que contradicciones en relacién a los usos propuestos y
los tratamientos definidos para cada unidad de planificacion.

Que se han encontrado unidades de planificacion definidas como urbanas
estando por fuera del perimetro urbano, por ende dandole un tratamiento no
acorde con su clasificacion del suelo.

Que las Unidades de Planificacion Insular (UPI) constituyen una herramienta que
facilita la lectura y aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que las UPI egablecen tanto para la zona Urbana como para la zona rural el
tratamiento o area de intervencion; las normas estructurales y generales a tener
en cuenta para cada una de ellas en particular, los aprovechamientos para cada
area de planeamiento, especificando lo establecido previamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que las Unidades de Planificacién Insular Urbana establecen lasnormas
urbanisticas y de usos del suelo de la zona urbana, su localizacion, tratamiento y
modelo de ocupacion.

Articulo 1° . Adoptar las Unidades de Planificacion Insular y las normas
contenidas en ellas con sus correspondientes aclaracione y ampliaciones
realizadas al Decreto 106 de 2004 como complemento normativo del Decreto
325 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 2° . Clasificar el suelo de la isla de San Andrés en ZONA URBANA Y
ZONA RURAL y ésta a su vez en SUBURBANA como lo contempla el Decreto
325 de Nov. 18 de 2003.

Capitulo |
CONTENIDO DE LA UNIDAD DE PLANIFICACION INSULAR

ARTICULO 30 . Laestructura de la UPI esta compuesta por un encabezado
que especifica la ZONA, su identificacion, (Ejemplo: UPIU 1) el sector donde
se ubica el area de planeamiento; su localizacion, su tratamiento especificado
por convenciones, el modelo de ocupacion y los usos permitidos en dicha
area.

- La expresion grafica de la norma y los elementos estructurales que
involucran el &rea de planeamiento.

Define los pardmetros de aprovechamiento segln los usos y la zona de
tratamiento en donde se localice, siguiendo los criterios generales
establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, en términos de



de construccion, como resultado del analisis de la morfologia del sector, su potencial Define para Los predios aledafios a la pista del aeropuerto que se deberan

de desarrollo, el modelo planteado y las densidades méximas permitidas. respetar las alturas que establece la Aerocivil en relacion al cono de
aproximacion. (UPI1 U 3y UPI U 4).

Fija los tratamientos a implementar en los diferentes sectores de la isla tales como:

Consolidacion, renovacion, Recualificaciéon, conservacion, reasentamiento, cambio

de patrén, manejo de borde y mejoramiento integral; Capitulo 11

Establece en cada unidad de Planificacion Insular Urbana lo relativo a control de ZONIFICACION DEL TERRITORIO INSULA R URBANO
usos de suelo y construccion en la zana urbana de la Isla de San Andrés y define

ademas los usos: Principal, secundarios y prohibidos; el area minima de lote, frente ~ARTICULO 4°. De conformidad con el articulo 31 de la Ley 388 de 1.997, el
minimo de lote, indice de ocupacion maximo, indice de construccion maximo suelo urbano de la Isla de San Andrés lo forman las areas destinadas a usos

aislamientos: frente, lateral, posterior; andenes, voladizosy la altura maxima. urbanos comprendidos por el sector denominado como North End, delimitado <= T e
de la siguiente manera: Z O N A UR B A N A - Desde el punto

Define en los sectores donde se permiten edificaciones MULTIFAMILIARES ademas Chapman Point (Coordenada N=1'887.493,86 i E=498.619,84), en direccion
de los usos contemplados en el articulo anterior, el area minima de lote; frente ~ Noroeste bordeando la costa hasta el Punto German Point (Coordenada

minimo de lote, indice de ocupacion maximo, indice de construcdon maximo, ~N=1889.083,42 i E=496.817,56), de alli bordeando las costa Oeste
aislamientos, andenes, voladizos y altura maxima. direccion Suroeste hasta la interseccion con (Coordenada N=1'887.113,66 i
E=494.763,07), siguiendo en linea recta oeste i este, hasta la interseccion de

Establece en cada unidad de Planificacion Insular Rural, ASOCIADAS A LA la via circunvalar con Crr 13 (Coordenada N=1'887.113,66 1 E=494.804),
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE, lo relativo a control de usos de suelo y Siguiendo la carrera 13(via oriental paralela ala pista del aeropuerto, se aclara
construccién en la zona Rural de San Andrésy define ademas los usos: Principal, 9ue contemplando la posible expansion del area de seguridad aeroportuaria
secundarios y prohibidos; el area minima de lote, frente minimo de lote, indice de ~ Sobre este lugar, la via declarada como limite del perimetro urbano se

ocupacion maximo, indice de construccion maximo, aislamientos: frente, lateral, ~desplazaria en 30mts de forma paralela. De la misma manera el perimetro se
posterior; andenes, voladizos y la altura méaxima. desplazaa, conservandose como limite del perimetro la nueva via.), hasta la

interseccion con la coordenada (Coordenada N=1'887.595,69 i
Esablece en cada UNIDAD DE PLANIFICACION INSULAR RURAL, ASOCIADAS A EE=495.689,02), siguiendo en linea recta hasta encontrar la Cota 10

MANEJO DE AGUAS LLUVIAS Y AL SUELO PRODUCTIVO lo relatizontrol de usos ~ (Coordenada N=1'887.536,51 1 E=495.709,51), sigue toda la cota 10
de suelo y construccion en la zona Rural de San Andrés y define ademas los usos: bordeando el cerro del Cliff hasta interseccion con (Coordenada

Principal, secundarios y prchibidos; el area minima de lote, frente minimo de lote, N:1‘8?36-7_6,3,17 I E=496.231,56), que es el punto de inicio de la
indice de ocupacion maximo, indice de construccién maximo, aislamientos: frente, ~ Urbanizacion el Bight incluida dentro del perimetro, con los siguientes limites,
lateral, posterior; andenes, voladizos y la_altura maxima. continuando en linea ascendente hasta la Cota 30 (Coordenada

N=1'886.827,34 i E=496.094,50), y siguiendo esta Cota 30 en direccion
Suroeste hasta la interseccion con la (Coordenada N=1'886.674,50 i

Define como Sector Suburbano comprendido dentro de la na Rural ASOCIADAS A E=496.042,70), de alli desciende por la calle 21 hasta interseccion con la
LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTAS siguientes: UPI R-4(via principal de la ~ carretera circunvalar (Coordenada N=1886.563,45 i E=496.288,06), luego
Loma), UPI R 6 (Corredor suburbano COVE Y LA LOMA), UPI R (Suburbana de Nasta el borde externo de la circunvalar (Coordenada N=1'886.563,70 i
grandes equipamientos) y ASOCIADAS A EL MANEJO DE AGUAS LLUVIAS Y AE:496.294,37),cor]t|nua por la carretera circunvalar dlrecmo[l Norte hasta la
SUELO PRODUGYO las siguientes: UPI R 8 ( via principal de la loma, little Hill y ~ (Coordenada N=1'886.657,51 i E=496.328,34), luego en linea recta hasta
Court House), UPIR 9( corredor suburbano de San Luis), UPI R 10 ( corredor ~ encontrar la costa en la (Coordenada N=1'886.634,22 i E=496.381,25), para
suburbano Pepper Hilk Four corner- Tom Hooker), UPI-R 9 (corredor suburbano Elsy — Cerrar bordeando toda la costa Este en direccion Noreste terminando en el
Bar) y la UPI- R 12 (corredor suburbano del Cove) . punto de inicio de Chapman Point.



ZONIFICACIO N DEL TERRITORIO INSULAR RURAL

Articulo  5°. Suelo rural . De conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la
ley 388 de 1.997. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades analogas.

Articulo 6°. En el suelo rural los usos corresponderan a los establecidos por el
Decreto 325 de Nov. 18 de 2003, plan de Ordenamiento Territorial y en este
Decreto.

Articulo 7°. Los usos de avicultura, porcicultura y ganaderia deben acordarse con la
Secretaria de Agricultura y la Corporacion ambiental dentro del sistema de
sostenibilidad alimentaria.

Articulo 8°. Suelo suburbano . Constituyen esta categoria las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida
del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana,
que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.
Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredaes
urbanos interregionales

Paragrafo 1 °. En el sector suburbano, los usos permitidos se desarrollaran sobre
ambos lados de la via, en una franja de 50 metros a partir del borde de la misma
incluyendo los predios que en la franja estén contenidos en mas del 80% del area
del lote.

Pardgrafo 2 °. Sobre la via circunvalar el corredor suburbano se encuentra
determinado por una franja de 50 metros a partir del borde de la via en un solo
costado. (Opuesto al litoral)

Articulo 9°. Suelo de proteccion . Constituido por las zonas y areas de terrenos

localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad

publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
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Articulo 10°. No se podra desarrollar ningun tipo de uso de suelo donde
existen manglares. Esta franja de proteccion llegara hasta 30 metros
alrededor de éstos.

Capitulo V
UNIDADES DE PLANIFICACION INSULAR URBANAS

ARTICULO 11° Definir para el sector RESIDENCIAL CONSOLIDACION SARIE
BAY la(UPI-UL).

Artic ulo . 12 o Definir como de PROTECCION AMBIENTAL el sector de LITTLE
CLIFF la(UPI-U 2).

Articulo. 13°. Definir como Residencial de Desarrollo el sector de RED
GROUNDY ROCK GROUNRUPI- U3).

Articulo 14 o0.Definir como RESIDENCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL EL
SECTOR DENATANIA (UPI U -4).

ARTICULO 150. Precisar como ESPACIO PUBLICO DE DESARROLLO vy
JARDIN DE BORDE URBANO el sector del CLIFRUPI- U 5).

Articulo  160. Precisar como Residencial de RECUALIFICACION Y
CONSERVACION EL SECTOR DE COTTON TREE{UR).

Articulo 17°. Definir como RESIDENCIAL DE CONSOLIDACION, el sector de
Los Almendros. (UPF U 7).

Articulo 18 ©°. Establecer como RESIDENCIAL DE CONSOLIDACION, EL
SECTOR DEL BARRIO OBREMBIGHT (UP} U8).

Avrticulo 190, Definr como EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION,
CENTRALIDAD EDUCATIVAL SECTOR DE: COLEGIO SAGRADA FAMILIA,
ESCUELA INDUSTRIAL Y CONCENTRACION ANTONIO NARI&IE- uo9).

Articulo 20 0. Precisar comoRESIDENCIAL DE CONSOLIDACION, EL SECTOR
DE NIXON POINT (UP{ U-10).

Articulo  21°. Definir como Equipamientos de consolidacion el sector
MULTIPROPOSITO PORTUARIA UPI-U 11 .

Articulo  22°.  Definir como EQUIPAMIENTOS DE CONSOLIDACION
DEPORTIVA AL SECTOR DE SWAMP GROUAIDPI- U 12.
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Articulo  23°. Definir como EQUIPAMIENTO DE CONSOLIDACION, DEPORTIVA AlArticulo 36°. Definir como SUBURBANA DE GRANDES EQUIPAMIENTOS, La
SECTOR DE BLACK DOG. (URU 13) UPI-R7

Articulo  24°. Definir como de RENOVACION GRANDES EQUIPAMIENTOS, EL UNIDADES DE PLANIFICACION INSULA R RURAL, ASOCIADAS A EL
SECTOR DE ROCK HOLE (URJ 14) MANEJO DE AGUAS LLUVIAS Y AL SUELO PRODUCTIVO

Articulo  25°. Definir como de RESIDENCIAL DE RENOVACION ELESTOR DE
SWAMP GROUND (UPU 15). Articulo 37°. Corresponde al DISTRITO DE RIEGO |&UPI-R 8.

Articulo 260. Definir como de RECUALIFICACION COMERCIAL, EL SECTOR DRrticulo 38°. Establecer como VIVIENDA NATIVA ASOCIADA A ACTIVIDAD

HELL GATE (URI U 16). AGRICOLA SOSTENIBLEEORREDOR SUBURBANO DE SAN LUSSUPI -R9.
Articulo 270. Establecer como de RENOVACION HOTELERA COMERCIAL EArticulo 39°. Establecer como AGROPECUARIA PRIMARIA TORREDOR
SECTOR DE SPRATT BIGHT (URI17) SUBURBAN®EPPER HILLFOUR CORNERTOM HOOKERIa UPI -R10.
Articulo 280. Establecer como de CONSOLIDACION URBANISTICA EL SECTOR DRArticulo  40°. Definir como AGROPECUARIA PRIMARIA -2CORREDOR
PUNTA HANSA (URIU 18). SUBURBANELSY Bar laUPI-R 11..
Articulo 29 0. CONSOLIDACION DE EQUIPAMIENTO AEROPUERTO {UWPIL9), los  Articulo 41°. Definir como AGROPECUARIA SECUNDARIACORREDOR
usos principales y secundarios estaran sujetos al plan maestro del Aeropuerto. SUBURBANO DEL COVEWPI - R 12.
CAPITULO VI
p— -
UNIDADES DE PLANIFICACI ON INSULAR RURAL ASOCIADAS A LA AREAS DE CESION PUBLICA Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Areas de cesion publica y contribuciones especiales
Articulo 30°. Definir como sector rural de NORTH CLIFF I1dJPI -R1. en suelo urbano

Articulo 31 0. Definir como RESIDENCIAL DE RENOVACION, JARDIN DE BORDE

URBANGRURALal sector de JONES GROUND [&PI-R2. Articulo  42°. Criterios para la determinacion d e cesiones Yy
obligaciones urbanisticas. Con el fin de lograr el equilibrio arménico en la

Articulo 320. Establecer como RESIDENCIAL ESPECIAL, JARDIN DE BORDEHlistribucién espacial de la ciudad, el Plan de Ordenamiento Territorial

TRANSICION URBANG RURALIa UPI- R3. determiné que los nuevos desarrollos urbanisticos y constructivos deberan
disponer de areas de cesion obligatorias y equipamientos, siguiendo los
Articulo 330. Definir como RESERVA FORESTAL IdPI -R4. criterios que para el efecto establecera el Departamento Administrativo de

Planeacion y el proyecto a desarrollarse. En ningln caso la cesion podra ser
Articulo 34 0. Definir como declaratoria de RESERVA DE BIOSFERA, EL PARQUEHNferior al 20% del area bruta del lote.
REGIONAL DE BAHN HOOKER, laUPI -R 5.
Articulo 43°. Con Plan Parcial: En tratamientos de consolidacion,
Articulo 35°. Establecer como RESERVA MUNDIAL DE BIOSFERA LA CUENCA DHienovacioén, redesarrollo y desarrollo en suelo urbano se construird lo
COVE CORREDOR SUBURBANO COVE Y LOMAJRL - R6 correspondiente a esta obligacion en el area del Plan Parcial. En tratamiento
de conservacion el Plan Parcial definird si esta tligacion se aporta en dinero
0 se construye en el sitio.
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CAPITULO VIII
Articulo 44°. En tratamiento de Mejoramiento Integral se determinara en el plan
parcial los requerimientos de &reas libres recreacionales y para equipanientos de IMPUESTO DE DELINEACION URBANA - RURAL
acuerdo a las caracteristicas fisicas del suelo y socioecondrigas de la poblacion que
habita el sector. Este impuesto se encuentra autorizado por el Decreto 1333 de 1986.

ARTICULO 50°. Este impuesto se cobrara con base a lo establecido en el capitulo VII

Articulo 45°. En zonas con tratamiento de Consolidacién para todos los procesos > .
P P del estatuto de rentas del Departamento o aquel que lo modifique o sustituya.

de construccién o urbanizacion que se realicen, las obligadones de cesion en suelo
destinadas a zonas verdes, recreacionales o equipamiento, se exigiran, en el caso de
los desarrollos residenciales, a construcciones que adelanten seis unidades de
vivienda o mas, la cesién no debera ser inferior al 25 % del area b ruta del lote .

ARTICULO 51°.- HECHO GENERADOR: Lo constituye la construccién de nuevos
edificios o refaccion de los existentes, que afecten a un predio determinado.

’ . . . .z B P . z i o - M i I i ici
Articulo 46°. El departamento administrativo de planeacion analizara y determinara ~ ARTICULO 52°.- SUJETO PASIVO: El sujeto pasivo del impuesto es el solicitante de
si con el proyecto se esta realizando un aporte de espacio ptblico ttil para el sector la licencia de Construccion de nuevos edificios o refaccién de bs existentes de la obra

. ., o - '’ de cuya demarcacion se trata.
en caso contrario esta cesion se realizara en dinero.

ARTICULO 53°.- BASE GRAVABLE: La base gravable es el valor final de la
CAPITULO VII construccion o de la refaccion.

Suelo Rural

ARTICULO 54°.- CAUSACION DEL TRIBUTO: E | tributo se causa en el momento de
Areas de cesién piblica v otras areas de destinacién especial la expediciéon de la licencia de construccién o refacciéon por parte de la autoridad
p y p competente conforme a la Ley 388 de 1997

; 3 » y . ARTICULO 55°.- TARIFA: La tarifa del impuesto de Delineacion Urbana es de 2% de
Articulo 47°. Areas de cesion en desarrollos de parcelacion y construccion la base gravable.

ya existentes. Los desarrollos de parcelaciones y los de construcciéon por legalizar
cederan un porcentaje del area bruta del lote y el equivalente en metros cuadrados =~ PARAGRAFO.- Las obras de interés social no pagaran este impuesto.

de construccidn que se establece a partir del nimero de parcelas o destinaciones en i i
cada caso. ARTICULO 56°.- ANTICIPO Y DECLARACION: El contribuyente del impuesto de

Las cesiones publicas incluyen: construcciéon o refaccion esta obligado a pagar un 50% de anticipo del impuesto,
- Las zonas correspondientes a vias plblicas liguidado sobre el presupuesto estimado de la construccion o refaccion.

- Terreno para la dotacion y construccion de equipamientos comunitarios.

- Zonas verdes, aislamientos y areas de proteccion. Una vez terminada la construccion o refaccién debera presentar declaracion del
impuesto definitivo, que resulta del valor real de la construccion o refaccion.

Articulo 48°. AREAS DE CESION Y ESCRITURA PUBLICA. Toda parcelacion

debera ceder obligatoriamente al Departamento, por escritura publica debidamente  El valor del impuesto pagado como anticipo se deducira del impuesto definitivo.

registrada, las zonas correspondientes a vias de acceso que no sean privadas,

ademas del area libre para servicios comunales y debera cumplir con la exigencia de

e . . o ARTICULO 57°.- AUTORIZACION PA RA CELEBRAR CONVENIOS: La
construccion de equipamientos comunitarios.

Administracion Municipal o Departamental podra celebrar convenios de cooperacion con
i ) y o ) agremiaciones o entidades del sector de la construccion con el propoésito de fijar
Articulo 49°. En la legalizacién defi Vi v i edesdreokadas y concentradas en indicadores o costos de la construccion por metro cuadrado, por estrato y tipo de obra.

un mi s mo , l& mbligadion de cesiones de terreno para dotacion de
equipamiento sera la definida por el Departamento Administrativo de Planeaciin.




ARTICULO 58°.- OTRAS EXPENSAS: La obligacién del responsable del impuesto de
delineacion urbana, debe cumplirse, sin perjuicio del pago de las expensas que se causen por
expedicion de las licencias de que trata la Ley 388 de 1997.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 59°. Legalizaciones y Reconocimientos. Las construcciones y loteos
existentes antes de la vigencia del Decreto 325 de 2003, se ajustaran para su legalizacion y
reconocimiento a las disposiciones de la Ley 388 de 1.997, al Decreto 325 de 2003, al Decreto
564 de 2006 o aquellas que lo modifiquen o sustituyan, y al presente Decreto.

Articulo 60°. Para los asentamientos objeto de legalizacion la norma quese aplicara es la que
se defina en cada ficha normativa que hace parte integral del acto administrativo de
legalizacion.

Articulo 61°. Todas las aclaraciones y ampliaciones de que trata el presente Decreto aparecen
en cada una de las UPI correspondientes a la zona urbana, a la zona rural, suburbana y
circunvalar.

Articulo 62°. Las Entidades Prestadoras de Servicios Pdblicos podran ejecutar la

construccion de redes publicas de Acueducto, Alcantarillado, Energia y Comunicaciones en los
proyectos nuevos a realizarse en la zona urbana observando las normas contenidas en el
articulo 60 y siguientes del Decreto 325 de 2003 y cumpliendo con lo establecido en el Decreto

338 de 2004.

Articulo 630. Desarrollos en areas de litoral Se debera cumplir con lo dispuesto en el
articulo 28 del decreto 325 de 2003, adicional a esto las edificaciones existentes sobre el borde
litoral para su mejoramiento (diferentes modalidades de licencia) deberan acreditar ante el
departamento administrativo de planeacién certificacién de terreno consolidado expedido por
Dimar.

Articulo 640. CONSTRUCCION DE TEMPLOS. Sélo se permitira la construccion de templos
en las vias principales y secundarias en las UPIS donde el uso de equipamientos religiosos sea
permitido. Dichas edificaciones deberan llevarse a cabo con el debido tratamiento de
insonorizacion y proveer, en todos los casos, sitios de parqueo particulares con el fin de no
obstaculizar el libre transito vehicular. El &rea minima predial para este tipo de construcciones
serda de 800 metros cuadrados y deberd cumplir con los porcentajes de ocupacién
correspondientes a su UPL.

Articulo 650. Estacionamientos.  Toda construccion en la zona urbana deberan
proveer a su interior garaje para autos de dimensiones minimas de 2.70 metros x
5.00 metros por parqueo. Las especificaciones normativasseran las establecidas en
la ficha correspondiente que se anexa al presente Decreto por cada tipo de
edificaciéon. (Ver tabla 01 P4g.40)

Paradgrafo 1°. El piso que se destine para estacionamientos cibiertos o
descubierto, areas de maniobra y circulacion de vehiculos con un minimo de
un 60% de su area con esta destinacion, asi como a instalaciones mecanicas,
puntos fijos y equipamientos comunal privado, se considerara como no
habitable y no se contabilizara como piso dentro de la altura maxima
permitida, siempre y cuando se plantee en el nivel de acceso. En terreno
inclinado, el area correspondiente a este piso puede descomponerse en varios
niveles sin que haya superposicion entre ellos.

Paragrafo 2°. Las edificaciones de alto impacto deberan proporcionar areas
de parqueos que solucionen sus flujos vehiculares propios para las nuevas
edificaciones el departamento administrativo de planeacion verificara que los
disefios presentados cumplan con esta exgencia; para las edificaciones
existentes se concede un termino de 3 afios. a partir una vez entrada en
vigencia el presente decreto para proporcionar estas areas.

Articulo 66°. Se aplicara en todos los casos de actuaciones urbanisticas lo
referente a accesibilidad a personas con limitaciones contemplado en el
articulo 301 y siguientes del Decreto 325 de 2003 y la Ley 361 de 1.997.

Articulo 67° PUBLICIDAD Y AVISOS. Para su aplicacion se debera
acoger lo establecido en el decreto 0334 de 2006

Articu lo 68°. UBICACION E INSTALACION DE CONTENEDORES . Se
prohibe la ubicacion e instalacién de contenedores con fines comerciales y
similares en la zona Urbana y en la zona rural, solo se podran ubicar en las
zonas del muelle Departamental.

Articulo 69°. ESTACIONAMIENTOS PARA SUMINISTRO DE
GASOLINA . A partir de la expedicion del presente Decreto quedan prohibidas
nuevas estaciones para el suministro de gasolina o sus derivados. Solo se
podra hacer la restitucion de las existentes bajo las normas ambientales y
urbanas vigentes sobre la materia. Solo se podran construir en las unidades
de planificacion insular urbanas que lo permitan.

Articulo 70°. LAVADEROS DE AUTOMOTORES, solo se permitira el
desarrollo de esta actividad en las UPIS donde se permita el uso tlleres;
previo concepto favorable de la corporacién ambiental coralina con relacién
al manejo y disposicion final de los residuos que estos generen.

Articulo 71°. Las unidades de Planificaciéon Insular Urbana y Rural forman
parte integral del presente Decreto,




De Conformidad con el Decreto 325 de 18 de Noviembre de 2003 el suelo Urbano y Rural se
define a través de las siguientes UPIS.

ZONA URBANA

UNIDADES DE PLANIFICACION INSULAR URBANA (UPI-U).

Residencial de Consolidacion Sarie Bay UPI-U1
Proteccion Ambiental Little Cliff UPI-U2
Residencial de Desarrollo Red ground y Rock ground UPI-U3
Residencial de Mejoramiento Integral Natania UPI-U4
Espacio Publico de Desarrollo Jardin de borde urbano el Cliff UPI-U5
Residencial de Recualificacién y Conservacion Cotton tree UPI-U6
Residencial de Consolidacion Los almendros UPI-U7
Residencial de Consolidacion Barrio Obrero- el Bight UPI-U8
Equipamientos de consolidacion Centralidad Educativa UPI-U9
Equipamientos de consolidacién Nixon point UPI-U10
Equipamientos de consolidacion Multifuncional Portuaria UPI-U11
Equipamientos de consolidacién Swamp Ground deportiva UPI-U12
Equipamientos de consolidacion Black Dog UPI-U13
Renovacion de grandes Equipamientos Rock Hole UPI-U14
Residencial de Renovacion Swamp ground residencial UPI-U15
Recualificacion Comercial Hell Gate UPI-U16
Renovacién Hotel era Comercial Spratt Bight UPI-U17
Consolidacién Urbanistica de Punta Hansa UPI-U18
Consolidacién de Equipamiento Aeropuerto UPI-U19




