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“Por la cual se otorga una Licencia Urbanistica de construccién en ia Modalidad
de Ohira Nueva”

Bl SECRETARIO DE PLANEACION del Departamento de San Andrés, Providencia v
Santa Cataling islas, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la

ley 388 de 1.587, Lay 1437 de 2011, Decreto Reglamentario 1077 de 2015, Deorale 2218
de 2015, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y demds normas concordanies
vigentes, v

CONSIDERANDO

&l grguitecto BAVID PETERSON FORERQC identificado con la cedula de cludadania No.
18.010.680 gerente de proyectos CONSTRUARTES 3Al SAS Nit 900671482-1 quien
cuenta con autorizacion para el rdmite de licencia de construccion dada por las sefioras
INGRID BEATRIZ VILLALBA ARCHBOLD identificada con cedula de cludadania

40.893.701 propietarias, solicita licencia de construccion en la modalidad de obra nueva,
sobre predio ubicado en sector Shingle Hill, cuya cabida, medidas v linderos, estan
sefialades en la Escritura Pdblica No. 0867 del 21 del mes de junio 2012 de la Notaria
Urica de San Andrés, identificado con ls Matricuia Inmobiliaria N° 450-3473 v referencia
catastral No. G0-00-0003-0034-000.

Que sl proyects se radico bajo el N*15888 de fecha 24/05/2018, v ta solicitud somstida &
sonsideracion de esta Seoretaria de Planeacion, segun lo sefiaiado en el Formulario Unice
Macional (F.U.N) es: "Licencia de consiruccion de obra nuava’.

Gue a la peticion se allege la documentacion sefialada en el articulo 2.2.6.1.2.17,
rodificado por ef artfoulo 6 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por &l articuln 2 del
Decreto Nacional 283 del 2017 come también los establecidos mediante Resolucion N°
M62 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad v Terriforio.

Liue revisado fa localizacion del proyecte se consiatd que e mismo se encuentra ubicado
en la Unidad de Planificacion Insular U R4, denominada reserva forestal, ef cual parmite
lo siguiente: reserva forestal, agricuitura, equipamiento recreativo, porcicultura, vivienda
(rural}, aviculiura, posada nativa, en areas minimas prediales de;

»  Loma: 300m2
v Circurnvalar 1.500m2
e interior de g zona: 2500 m2

Gue @t proyecte se le dio el trémite comespondiente y en & se designd como constructor
responsable &l arquitecto DAVID PETERSBON FORERD, identificade con ia tareta
profesionsd vigente N°A25752008-18010860, como diseflador esiructural al tngenisro Civil
RICHARD CHOW MAYA con malricula profesional vigente N°2E202-85785 CND,
conforme o establece la ley 400 de 1047,

Que consuitados los registros del COPNIA (consein profesional nacional de ingeniaria v
arquitectura) de sancionss vigentes gue impiden &l ejercicio da la ingenieria, se constald
gue fos profesionatles ariba mencionados ne tienen sancicnes disciplinarias.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 8§ del articulo 2.2.6.1.2.1.7 modificado
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y en el articuln 2.2.6.1.2.2.1 def Decreto 1077
de 2015, los vecinos colindanies relacionados por el peticionario, en el Formulario Unico
Macional F.ULN, fueron citados medianie oficios de Rad. 2697 de fecha 28/05/2018,

De igual manera se instald g valla ordenada, para advertir a vecines v lerceros sobre Ia
inictacién dei ramite, tendients al otorgamienic de la licends de construcaicn en la rmodalidad
de obra nueva en la que se sefala como fecha de inicio del tramite ante esta Secretaria de
Flaneacion y se aliego la fotografia respectiva mediante oficio 17050 de facha 06/08/2018, esto
sagun le establecido en &l pardgrafo 1 del articule 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,

Que transcurrieren mas de 05 dias habiles contados a partir del dia siquients & {a citacion
mediante oficio sin gue terceros se hayan constituido en parte.

Que se pudo constatar que el proyecto radicado bajo el ndmero 155868 no supera mas de
2000 mizZ por o ianto sclo presento disefios estructurales, no siendo necesario ia
prasentacion de sstudio de sueios ni revision independiente del mismo. Consiste en la
consiruccion de una edificacion de uso residencial (vivisnda) de dos pisos ooalizada en sl
sector de shingle hill, que dicho proyecto cumple con {as nommas colombianas de disefio
consiruccion sismo  resistents contenidas en g ley 400 de 1897 vy sus decreios
reglamentarios, conclusion a la cual se legd luege de constatar io siguienta: la edificacion
es raferencia sera en estruciura en concreto convencional de aproximadamenie 208 mit2

Que, el peticionario canceld ef valor del impuesto de construcaion equivalente a 5.066 500
conforme a recibo de pago No. 2018011285 de fecha 03/07/2018, producto de su
autoliquidacidn, a ta Secretaria de Hacienda, segdn o establece Ordenanza 020 de 2006
respectivaments.

Gue el inciso 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 indica “Efecios de
la ficencia: La expedicidn de licencias no conlieva pronunciamiento algunc acerca de
la titwlaridad de derechos reales ni de la posesion sobre &f inmueble o inmuebles
opfetc de elfa. Las licencias recsen sobre uno 0 mas predios y/o inmuebles v
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenadoes. Para ol efacto, se tendrd
por tituwar de la licencia, a guien esté registrado como propistario en el certificado de
tradicion y libertad del predic o inmueble, o &l possedor solicitante en los casos de
ficencia de construccion”.

Cue ef Decreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urbanisticas, indica en el
articule 2.2.6.1.1.7 medificado articulo 5 del 1203 de 2017establece la Licencia de
constiuccion vy sus modalidades, ast "Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar
cbras de edificacion en terrenos no construidos o cuva érea esté libre por autonzacion de
demaolicicn tolal.”

No e requeriva este modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de
renovacion urbana, en cumplimients de orden judiclal o administrativa, o de la ejecucion
e cbras de infraestructura vial o de senvicios pablicos domiciiarios que se encusntrer
contemplados en ef Plan de Ordenamients Terdtorial o en los instrumentos que Io
desarroifen y complementen.

Que el Cerificado de permise de coupacion, establecido en el articuln 2.268.1.4.1 deal
Decreto 1077 de 2015, modificado por sl articulo 13° del Decreto Nacicrnal 1203 de 2017,
"Articulo 2.2.6.1.4.1 Autorizacibn de Goupacitn de inmuebies. Fs of acto mediante «f
cual fa auloridad competente para ejercer ef control urbano v posterior de obra certifica
mediants acla delsliada ef cabal cumplimiento de:

7. Las obras constuidas de conformidad con la licencia de construccion en ia
modatidad de obra nusva oforgada por e curador wbano o la autoridad municipal o
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disirital competente para expedir ficencias, cuando se tate de proyectos que no
requirieron Supervisitn técnica indepandiente.

2. Las ofwas de adecuacion a las normas de sismoe resistencia v a las normas
urbanisticas y arquitectdnicas contempladas en ¢ acfo de reconocimienio de Ja

edificacion, en los términos de que traia &f presente decreto. Para este efecio, 1a autoridad
competents realizars una inspeccidn al sitio donde se desarrolis ef proyecto, dejando

constancia de la misma mediante acta, en ia gue 38 describirén las chras gjecutadas. Si
estas se adslantaron de conformidad con in aprobada en la licencia, la autoridad expedird

la Audorizacion de Qcupacion de fnmuebles.”

Que e Dacrato 1077 de 2015 en el articuio 2.2.68.1.1.18 modificado por ef articuio 5° del
Decreto 1203 de 2017, define la Responsabilidad del dtular de la lcencia. Asth
‘Responsabifidad del titular de la licencia. £ tiular de la licencia serd of responsable de
todas fas obligaciones urbanisticas vy arquifectdnicas adquiridas con ccasicn de sy
expedicion v extraconiractualmente por 108 perjuicios que se causaren a ferceros en
desarroffo de la misma. "

Habiendo dado cabal cumplimiento a lo esiablecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articuio 7 del Decreto 2218 de 2015, modificado articulo 7
del Decreto 1202 de 2017 que modifica el que dice asi "De la revisidn def provecio, £
curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar v expedir
las Licencias deberd revisar el proyectn obielo de la soficitud desde el punto de vista
jurfdico, wrbanistico, arquitectinico y estrucitural, incluyendo la revision del cumplirmicnts
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistents NSR-10 v la noirna que o
adicione, modifigue o sustituya, los disefios estructurales, estudios geotdécnicas y de
suelns y disedics de elementos no estricturales, asi como ef cumplimiento de las normas
wrbanisticas y de edificacion aplicables”

Que en meriio de lo anteriormente expuesto, este despacho,
RESUELVE

ARTICULD PRIMERO: Conceder licencia de construccion en la modalidad de obra nusva
a el arguitecto DAVID PETERSON gerente de provectos CONSTRUARTES SAL SAS
apoderado de las seforas INGRID BEATRIZ VILLALBA ARCHBOLD y JENNIFER
VILLABA ARCHBOLD propietarias, sobre predio ubicado en sector Shingle Hill, cuya
cabida, medidas vy linderos, estan sefialados en fa Escritura Puablica No. 0687 det 21 del
mes de junio 2012 de la Notarda Unica de San Andrés, ientificado con ia Maticula
inmobifiaria N® 450-3473 y referencia catastral No., §0-00-0003-0034-000.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar 3 planos arquitectonicos contentivos de proyecto de
construccion identificados ash

Flans N° 01 que conliene: localizacidn v cuadro de dreas

Flano N 02 que contieng: implantacidn y planta arguiiectdnica de primer piso

Plano N° 03 que contieng: plarntas arquitectonicas de segundo piso v planta de cubiarta
Plano N° 04 que contiene: vistas v cortes arquitectonicos

Elaborados y fumados por el Arquitecte DAVID PETERSOMN FORERO con matricula
profesional vigente N° NPAZBTE2008-13010660 v aprobar 1 plano estructural, identificade
en su rotule COMO estructura ter vy 2do pisg; elaboradeos y firmados por e ingenierc
RICHARD CHOW MAYA con malrictla profesional vigente NCZ5202-85785 (NI,
correspondientes a la obra cuya elecucion se aulorza, los cuales se integran a esta
Resolucion para gue formen parte de efla,

PARAGRAFO - Aprobar las obras conducentes a la construccidn de una vivienda de
dos piso |, sobre predio con drea de 478 M2 v un frente de 13.95 ML sobre la via
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publica de la loma, localizado en el sactor de shingle hill. Ls edificacion se encuentra
localizada en ef lote asi: retiro sobre la via publica de la lorna 3.95 mi, retiros laterales
de 2.80 y 2.5 ML vy retiro posterior de 21.50 ML, E! provecto estd distribuide asi:
PRIMER PISO sala, comedor, cocina, bafio social, garaje, labores un bafio v una
habitacion con un drea de 1011 m2. SEGUNDG PISO, sala de iv, tres habitaciones,
tres bafios cada una con closet y balconas con un drea 94.5 m2. Para un total de drea
censtruida 2065 m2

ARTICULO TERCERQ: Reconccer como disefiador v constructor responsable el
arquitects DAVID PETERSON FORERO, con matrfcula profesional vigente N°
NAZB7L2008-180310660, como disefiador estructural al Ingeniero Civil RICHARD
CHOW MAYA con matricula profesional vigente N25202-85785 CND, conforme o
establece la ley 400 de 1997 v sus Decretos Reglamentarios,

ARTICULO CUARTO! La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un piazo adicional de doce (12) meses, contadns &
pariir de la fecha de su ejecutoria. En case de requerir prémoga, ef titular de ests
decision, deberd solicitarta dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimisnto
de esta. Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por el articuln 8° del
Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 5° de 1197 de 2018,

ARTICULD GUINTO: Se le indica al titular de esta licencia, las obligacionss gue
senala e Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decrate 1077 de 2015 modificado por of articulo 11
dei Decreto 1203 de 2017, gue a continuacion se relacionan:

[ §

Ejecutar las obras de forma tal que se garantics la salubridad v sequridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas vy de los elementos constitutives del espacio pablicn.

2. Cuando se trale de licencias de urbanizacidn, ejecutar las cbras de
urbanizacion ,con sujecion a los proyectos téenicos aprobados y entregar v
dotar las areas publicas objelo de cesion gratuita con destine a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio plblico, de acuerdo con las
aspecificaciones que ta autoridad compelente expida.

3. Mantener en ia obra la licencia v los planos aprobados, v exhibirdos cuando
sean requeridos por la autoridad competenie.

4. Cumplir con &l programa de manejo ambiantal de materiales vy elementos a los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1984 del Ministerio del Meadio
Ambiente, o e acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyectos
que no reguigren licencia ambiental, o planes de manejo, recupsracion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decrete Unico del sector
ambiante v desarrollo sostenible en materia de ficenciarmiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de
Ccupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los
leérminos que establece el artfeulo 2.2.6.1.4.1 dei presente decreto.

6. Someter e proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala e Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccion Sismo
Hesistente (N&R} 10.

7. Garantizar durante el desarroilo de la obra la participacion del disefiador
astructural del proyecio y del ingeniero geolecnista responsables de los
pianos v estudios sprobados, con el fin de que atiendan las consulias vy
aclaraciones  que  solicite el constructor  y/o  supervisor  téonico
independiente . Las consultas v aclaraciones deberdn incorporarse en la
hitdcora del proyecto y en las actas de supervision,

8. Daesignar en un t@rmino méximo de 15 dias habiles al profesional que

remmplazara a aquel que se desvinculd de la gjecucion de ios disefics o de
& sjecucitn de ia obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, e que
azumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de ias nuevas edificacionses gus
requieren supervision técnica independienie, sl Cerfificade Teécnico de
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Ceupacion  emitide por parte del Supervisor Téenico  Independiente
siguiendc ic previsio en el Tiuio | del Reglamenio Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacidn de sdificaciones sin haber protocolizado v registrado el
Certificado  Téenico  de  Qcupacién  ocsasionara las  sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en ef Coddige Nacicnal de
Policia v Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que g adicione,
modifique o sustituya.

10, Remitir, para el caso de provecios que requieren supervisidn t2cnica
independients, copia de las actas de 12 supervisidn tdcnica independienis
gue se expidan durante ef desamollo de la obra, asi como e certificado
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer e control
urbano en el municipio o distrito quignes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, v seran de publico
conocimiento. En s casos de palrimonios auldnomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio yie de la licencia de construccion,
se debera prever en el correspondiente contrate fiduciario guien es €
responsable de esta obligacion.

11. Realizar ios contrnles de calidad para los diferentes materiales y elementos
gue sefialen las normas de construccion Siemo Resistentes.

12 Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agus,
astablecidos en la Ley 373 de 1927 o la norma que fa adicione, modifigue ¢

sustituya.
13. Cumplir con tas normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacion de barreras arquilectonicas para personzs en situacidn

de discapacidad.

4. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo
resistents vigente.

5. Dar curnplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible gue adopie
af Ministerio de Vivienda, Cludad v Territorio o los municipios o distritos en
giercicio de sus competencias,

ARTICULG SEXTG: Bl tilular de la Licencia esia obligado & identificar la obra
instalando una valla que deberd permangcer durante todo el tlempo de ejecucién de
lag obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde 1z via publica mas importanis sobre la
cual tenga frente o limite el desarrelio o construccidn que haya sido objeto de ta
Heencia. La valla deberd indicar al menocs: La clase y nimere de identificacion de la
icencia, v ta autoridad que la expidid, & nombre o razdn sccial del tituar de la
linencia, la direccidn del inmueble, vigancia de la licencia, descripeion del tipo de obra
que se adelania, haciendo referencia especialments al uso o usos autorizados, metros
de construccidn, altura total de las edilicaciones, ndmero de estzcionamisntos
comerciales o y nimero de unidades habitacionales, de otros uses. La valla o aviso se
instmiara antes de g iniclacidn de cuslquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre olros, y deberd permanecer instalado durante todo
gl tempo de la ejecucidn de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrsio 1077 de 2015).

ARTHDULO SEPTIMO: Que iz expedicion de la licencia no conlleva pronunciamients
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posasion sobre af inmueble
obietc de ella. La licencia recae sobre el inmueble vy produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°del articuic 2.2.8.1.2.3.3 del
Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO OCTAVG: Cuando los profesionales que suscriben sl formulario Unico
nacional para ia soliciiud de licencias se desvinculen de {a siecucion de los disefics o
de l& ejecucion de la cbra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir tas licencias, seqin corresponda .
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guien de inmediate procadera a requerir at titular de a licencia para que informe de su
reemmiplazo en un términe maximo de 15 dias habiles, en cumplimiento a o establecido
en el Faragrafo 4° del articule 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2018, modificado por
el articulo 5° del Decreto 1203 de 2017,

ARTICULD NOVENG: Uns vez concluidas las cbras aprobadas en la respectiva
licencia de construccidn, el titular ¢ of constructor responsable, solicitard f certificado
de permiso de ccupacion a la autoridad compstente para ejercer ef controb urbano vy
posisrior de la obra en cumplimiento a lo establecido en e articulo 2.2.6.1.4.1 del
Becreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 13 da Decreto 1203 de 2017.

ARTICULG DECIMO: Esta resolucion se notlficard personalmente al solicitante v a
cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
tarminos previstos en el Cadigo de Procedimiento Administrative v de o Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexard al expediente. Fn el evento
que e solicitante de la licencia sea un poseador, e acto que resuelva la solicitud se le
notificard al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anteriormente {articuio 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

ARTHCULO DECIMG PRIMEROQO: La presente Resolucion debe notificarse en los términos
del articuto 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, v contra ella prooeden 108 recursos en
sede Administrativa. £l de reposicion, ante este despachoe, para que se aclare, modifigue,

adiciong O revogue y ezi de Apelacion ante of Despacho del Gobemador Departamental,
cort el mismo proposito, los cuales deberdn interponarse por escrito en la diligencia de

notificacicn personal d'=mr0 de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacidn: de
canfarrmidad con fo sstablecido en el articuls 2.2.6.1.2.3. 8 del Decreto 1077 de 2015, v los
articudos 74 y 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrative.

CUMPLASE
ALBRON HEBRON-GORPUS ROBINSON

Secretario de Planeacion Departamental (C)
Archipiglago de San Andrés isla

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isla, I epartamento / Mul}}pi% San Andres, Providencia v Santa Catalina, 2 los
W {13} dias del mies %/‘- _____________ (€ ’Uré’ e otiﬁco personalmente al sefior
(2 {Tﬂd 757 Zfll: AL ‘(icm ifics {a} con la cédula
N A@ 7 m/ €4pf:du a en <o) / 2 (s _f A uri contenids  del  Acto

a\((j;mn suadvoﬂ%’lm o, QONFNde fecha (j)fu (]) ) odel mes de

EL MOTIFICADO EL NOTIFICADOR
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