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"Por Ia cual se otorqa una Licencia Urbanistica de construcción en Ia Modalidad 
de Obra Nueva" 

EL SECRETARIO DE PLANEACION dcl Departamento de San Andrés, Providencia y 
Santa Catana islas, en uso de sus facuitades legales y en especial las que a confieren Ia 
lay 388 de 1.997, Lay 1437 de 2011, Decreto Reglarnentario 1077 de 2015, Decrelo 2218 
de 2015, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y dernás normas concordantes 
vigentes, y 

CONSIDERANDO 

L.a señora ERNESTINA MARTINEZ FORBES identificado con a cedula de ciudadania 
No. 39.153.762 en calidad de propietaria solldta licencia de construcciOn en a modalidad 
de obra nueva, sobre dos predios colindantes entre si ubicados en sector Torn Hooker, 
cuya cahida, medidas y linderos, están senalados en a Escrftura POblica No. 0852 del 25 
del mes de agosto 2017 de a Notaria Unica de San Andrés, y escritura pühlica No. 0853 
del 25 del mes de agosto de 2017 identificados con a Matricula Inmobiliaria N° 450-23697 
y 450-23698, referenda catastral No. 00-•00--0006-•0997-000 y 00-00-0006-0316-000 
respectivarn ante. 

Qua el proyacto se radico baja ci N'6580 de fecha 06/0312018, y a solicitud sornetida a 
consideraciôn de esta Secretaria de lDianeacón,  segn Ia senalado en ci Forrnulario Unico 
Nacional (F.U.N) es: "Licencia de construcción de obra nueva". 

Qua a Ia petición se diego a dc'curnentaciOn señalada en el articulo 2.2.6.1.2.1.7, 
modificado por ci articulo 6 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articulo 2 del 
Decreto Nacional 283 del 2017 corno tarnbién los establecidos medianie R.esoluciOn N 
0462 expedida por ci Ministerio de Vivienda, Ciudad y Ternitodo. 

Qua revisado Ia iocaUzaciOn del proyecto Se constatO que ci mismo se encuentra ubicado 
en a Unidad de PlanificaciOn Insular LJPI- RIO, denorninada AGROPECUARIA PREMARIA 
1-CORREDOR SUBURBANO PEPPER HILL- FOUR CORNER-TOM HOOKER., en a 
cud se permiten los siguientes usos: agricultura, qanaderia, vMenda (rural), institucionai 
(educacional), cornercio vivienda avicultura, porcicultura, hostal -- posada nativa en áreas 
rninirnas prediales de: 

Corredor suhurbano: 300rn2 
Interior de a zona: 3000 rn2 

Qua al proyecto se Ic dio ci trárnfte correspondiente y en él Se designO corno constructor 
responsable al arquitecto FERMIN ZURIQUE FORBES, identificado con a tarjeta 
profesional vigente NO87(X)O-45548 ATE.., corno diseñador estructural al Ingeniero Civil 
CESAR AIJGUSTO MAm'INEZ ARCHBOLD con matrIcula profesicrial vigente 
N°05202136895 ANT, conforme lo establece a Icy 400 de 1997. 

Qua consultados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenieria y 
arquitectura) de sanciones vigentes que irnpiden ci ejercicio de a ingenieria, se constatô 
qua os profesionales arriha rriencionados no tienen sanciones disciplinarias. 
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Qua de conformkiad con lo dispuesto en ci numeral 6 del articulo 2.2.6.1.2,1.7 modificado 
por ci articulo 6 dci Decreto 1203 de 2017 yen ci erticulo 22.6.12.2.1 dci Decreto 1077 
de 2015, los vecinos coiindantes relacionados por ci peticionario, en ci Forrnulario Unico 
Nacionai F.U.N, lueron dtados rnediante oficios de Red. 6586 dE fecha 06103/2018. 

Qua transcurrieron rnás de 05 dias hEibiies contados a partir dci dIe siguiente a a citaciOn 
mediante oficlo sin quete rceros Se hayan constituido en parte. 

Qua se pudo constatar qua ci proyecto radicado bajo ci ntmero 658C) no supera más de 
2.000 mt2 por Jo tarito sob presento disenos estructurales, no siendo riecesario Ia 
presentaciOn de estudlo de suelos ni revision independiente del mismo. Consiste en Ia 
construcciOn de una cabana de un piso localizada en ci sector dc Torn Hooker, que dicho 
proyecto cumpie con as norrnas colombianas de diseño construcciOn sisma resistente 
contenidas en Ia icy 400 de 1997 y sus decretos raglamentaric)s, conclusiOn a Ia cuai se 
ilegO lueço dc constatar Jo siguiente: Ia edificaciOn as referenda serb en estructura en 
concreto convencional de aproximadamente 215,05 mt2 

Que, ci peticionario cancelO ci valor dci impuesto de construcciOn equivaiente a 
$3.912.300 conforine a recibo de paao No. 2018010991 defecha 26!06,2018, producto de 
Cu autoliquidación, a Ia Secretaria de Hacienda, segün Jo establece Ordenanza 02.0 de 
2006 respectivamente. 

Que ci inciso 2 del articuio 2.2.6.1.2.3.3 dci Decreto 1077 de 2015 indica 'Efectos de 
Ia licencia: L.a expediciOn de licencias no con/lava pronunciarniento alguno acerca de, 
Ia titu/aridad de darechos rca/es ni de ía poses/On sobre el inmuebie o inrnuehies 
obje/o de el/a. Las //cen c/as recaen sobre uno o mths predics yb inmuebles y 
pmducen todos sos efectos sun cuando sean enajenac/os. Pars ci efecto, se tendrá 
por titular de Is licencia, a cjuien esté registraclo como pro pIetario en ci certificado c/c 
tradiciOn y libertad del predio o inmueble, o a! poseadar solicitante en los casos c/c 
IIcer?c;a ue consiruccion 

Qua ci Decreto regiamentario 1077 dci 2015 de ias hcencias urhanisticas, indica an ci 
articulo 2.2.6.1.1 .7 modificado arUcuio 5 del 1203 de 2017estah1ece a Licencia de 
constr'ucción y sus rnodaiidades, asi: "Obra nuava Es Ia autorizaciOri pare adelantar 
obras c/c edificaciOri en terrenos no consiruidos a cuya area esté fibre por auioriz.aciOn de 
c/erno/iciOn total." 

No se requerira esta rnodLllldad de licencia cuando se trale de pro grarnas o proyectos c/c 
renovacion urbana, en cwnp/irniento de crc/en juciiciai o administrative, a c/c ía ejecuciOn 
c/c obras c/c infraestructura v/al a c/c servicios pUblicos c/ornici/iarios qua se encuentren 
contemplados en ci J•lein c/a Orde,anianto ierritoria/ C) en los instrurnentos qua to 
desarroilen y corn piementen. 

Que ci Certificado de permiso de ocupaciOn, estahiecido en ci arhculo 2.2.6.1.4.1 del 
Decreto 1077 de 2015, modificado por ci articulo 130  dci Decreto Nacional 1203 de 2017, 
"Articulo 2.2.f,.1.41 AutoHzación de Ocupac!ón c/c Inrnuebles. Es ci acto rned/ante ci 
coal la autoddad corn petenie pars ejercer ci control urbano V  posterior c/c obra certifica 
med/ante acts c/eta/lads ci cabal cumplirniento c/c: 

1. Las obras construidas c/c conform/dad con Ia licencia de construcciOn en Ia 
modaildad c/c obra nueva otorgada por Ci curaclor urhano o Ia auto,'!clad municipal o 
distnta! corn petente pare expedr lcenc (as, cuando se trate c/c proyectos que no 
requinerori supervision tOrn/ca /ndependiente. 

2. L.as obras de ac/ecuaciOn a las normas de sismo resistencia y'b a las normas 
urhanist/cas y arquitectOnicas contemp/adas en ci acto c/c reconoc/miento de Ia 
ediiicaciOn, en los tOrminos de que trata ci presenie decreto, Pare este elëcto, Ia autoridad 
corn peterite realizaré uris inspecc/ón al s/tb donde se desarroilO ci proyecto, dejando 
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constancia do Ia misma medianto acta, on la quo so descrThirén las obras ojecutadas. Si 
estas so adelantaron rJo con form irJad COfl 10 aprohado en ía ilcencia, Ia autoridacJ expedirá 
la Autorizacon do OcugjaciOn do inmuebles." 

Quo et Decreto 1077 do 2015 en et artIcuto 2.2.6.1.1.15 modificado por et arcuk 53  dot 
Decreto 1203 do 2017, define a Responsabidad del titular de a Hcencia. Asi: 
"Responsabilidad dcl titular do ía llcencia. El titular do Ia iicenc/a será ci re.sponsahie do 
todas las obligaciones wbanist/cas y arquiteclon;cas adquiridas con ocasión de su 
expodic/On y extracontractuairnente por los porjuicios quo so causaren a terceros en 
d'srrollo do la misma. 

Habiendo dado cabal cumplirniento a to establecido en et articuto 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 
1077 do 2015, modificado por et artIcuto 7 del Decreto 2218 de 2015. modificado articulo 7 
dcl Decreto 1203 de 2017 quo modifica el que dice asi: "Do ía revisiOn dcl proyacto, El 
curador urbano a Ia autoridad municipal o disinital encargada do estudiar, Iramitar y expedir 
las Licencias deherá revisar of proyecto objeta do Ia solicitud desde ci punto do vista 
jurIdico, urbanIstico. arquitectOnico y estwctura incluyendo Ia revisiOn del curn p1/rn/onto 
dcl Reqiamento Colombiano do ConstrucciOn 5/5,710 Resjstonto A/SR.- 10 y Ia norma quo lo 
ad/clone, rriodiiique o sLisiituya; los disenos estructurales, estudios geotëcnicos y do 
sue/os y d/seños do elementos no estructurales, asI como of cLIrnpiirnieno do las norrrias 
urbanIsticas y do edificaciOn api/cables" 

QUO Ofl rnérito do to antenormente expuesto, este despacho, 

RESUELVE 

ARTCULO PRIMERO: Conceder licencia do construcciOn en Is modatidad do obra nueva 
a a señora ERNESTINA MARTINEZ FORBES en catidad do propietaria sobre dos 
predios colindantes eritre si ubicacios en sector •Forn Hooker, cuya cabida, medidas y 
frideros, están señalados en a Escritura PUblics No. 0852 dot 25 del rnes do agosto 2017 
do is Notaria Uriica do San Andrés, y escritura pUblics No. 0853 del 25 del rnos do agosto 
do 2017 identificados con a Matricula InmoblUaria N° 450-22697 y 450-23698, referencia 
catastrel No. 00-00-0006-0997-000 y 00--00-0006--0316-000 respectivarnente, 

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar 2 pIanos arquitectOnicos contenUvos do proyecto do 
construcciOri identificados ad: 

PIano 1 quo contiene: irnplantaciOn, plants do cirnentaciOn, lot,.,.alizaciOn, cuadro do areas 
PIano 2 quo contiene: plants arquitectOnica de primer piso, fachada frontal, fachada 
posterior, planta do cuhiertas y code longitudinal. 

Elaborados y firrnados por ci Ar'quitecto FERIVHN ZURIQUE FORBES identificado con is 
ts1eta. profesional vigonte N°087000-45548 ATI. y el ingeniero CESAR AUGUSTO 
MARTINEZ ARCHBOL.D con matricula profesiorial vigente N°05202136$95 ANT. lost 
cuales so integran a esta ResoluciOn para que forrnen parte de ella. 

PARAGRAFO - Aprobar las obras conducentos a a construcciOn do una vivienda do un 
paso , sabre predlo con area do 6.6694 M2 y un frente do 131 .60 ML, localiz.ado en ci 
sector de Tom Hooker. La edificaciOn so encuentra tocalizada en ci tote asi: retiro frontal 
11.90 ml, retiros taterates de 10,31 ML. El proyecto está distribuido asI: terraza do acceso, 
sata, comedor, cocina, lahores, alcoba principal con haño y Vestier, halt de alcohas quo 
conduce a tres alcobas y dos baños con un total do érea construida 215.5 m2 

ARTICULO TERCERO: Reconocer corno diseñador y constructor responsable ci 
arquitecto FERMIN ZURIQUE FORBES identificado con Ia tarjeta profesional vigente 
N°087000-45548 AlL corno diseñador ostructurat at ingeniero Civil CESAR AUGUSTO 

MARTINEZ ARCHBOL.D con matricula profesional vigente N°05202136895 ANT, conforme lo 
estabtece Ia Icy 400 do 1997 y sus Decretos Reglarnentarios. 
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ARTICULO CUARTO: La vigencia cia esta Licenc as cia v&nticuatro (2.4) mesas 
prorrogables por una sola vez por un piazo adicional de doce (12) mesas, contados a 
perth de a facha cia su ejecutoria. En caso de requerir prórroga, ci titular de esta 
drsio dLoa solvitAla dnto d ins troina dias cak'nd mo o al vtncimirnlo 
de esta, Articulo 2.2.6.1.2A.1 Decreto 1077 cia 2015 modificado por & articulo 80  dci 
Decreto 2218 cia 2015, modificado par el articulo 50  de 1197 cia 2016. 

ARIICULO QUINTO: Se Ia indica al titular de asia licencia, las obilgaciones qua 
señaia ci Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decrato 1077 de 2015 modificado par ci articulo 11 
d& Decreto 1203 de 2017. qua a continuaciOn se relacionan: 

Ejecutar  as obras de lorma tal qua se garantice Ia salubridad y saguridad cia 
las personae, asi corno is estahilidad cia los terrenos y edificaciones 
vecinas y cia los eiementos constitutivos dci espacho pOhiico. 

2. Cuando se trate cia licenchas cia urbanzac:ión, ejecutar las obras de 
urbanizaciôn ,con subecian a los proyectos técnicos aprohados y entragar y 
dotar las areas pOhUcas objeto cia cesiOn gratuita con ciestino a vias 
locales, equipamientos colectivos y espacia pOblico, cia acuerdo con las 
espacificaciones qua Is autorida:l corn petente expida. 

3. Mantener en a obra a licencia y los pianos aprobados, y exhibirlos cuando 
seen raquaridos par Is autoridad compatante. 

4. Cumpiir con ci programs cia rnanejo ernbientai cia materiales y elementos a as 
qua hace referancia is Resolución 541 cia 1994 del Ministerio del Media 
Ambiente, a ci acto qua a rnodifique o sustituya, para aqueilos proyectos 
qua no requieran licencia ambiental, o planes da rnanejo, recuperaciOn a 
restauraciOn ambiantal, de conlormidad con ci decreto Onico dci sector 
arnhiente y desarrollo sostenible en materia cia licanciamianto arnbientai. 

5. Cuando se trate cia iicencias cia construcc;ion, sohcitar a AutorizaciOn cia 
Ocupación cia inmuebles al concluir las obras cia edificaciOri an los 
tOrrninos que estableca ci articulo 2.2.6.1 .4.1 del presante decrato. 

6. Sorneter ci proyecto a supervision tOcnica independiente en los términos qua 
canals ci TItuio I dci Regiamento Colombiano de ConstrucciOn Sismo 
Resistente (NSR) 10. 

7. Garantizar ciurante ci desarrollo cia Ia obra is participaciOn ciai diseñador 
estructurai dcl proyecto y dci ingerliaro geotecnista responsahies cia los 
pianos y estudios aprohados, con ci fin de que atiendan las consuitas y 
aclaraciones qua solicite ci constructor yio supervisor tecnico 
indepenciiente . Las consultas y aclaraciorias deherãn incorporarse en Ia 
bitécora dci proyecto y en las actas cia supervisiOn 

8. Designar en un tOrmino máximo cia 15 dIas hábiies ci profesk.. nal qua 
rernplazará a aquel que cc ciesvinculO de is ejecuciOn cia los diseños a de 
a ejacuciOn de Is obra. Hasta tanto Se designa ci nuevo profasionai, ci qua 
asurriirá is ohligaciOn dci pr'ofesionai saliente sara ci titular cia is licaricia. 

9. Obterer, previa Ia ocupación yb transfarencia cia las nuevas edificaciones qua 
requieren supervisiOn tOcnica indepenciiente, ci Certificado TOcnico cia 
OcupaciOn emiticlo por parte cic-31 Supervisor TOcnico inaependiente 
siguiendo a previsto en ci TItulo I del Raglarnento Coiorrhiano cia 
ConstrucciOn Sismo Resistente NSR-10. 

L.a ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado ci 
ertfcado I acnico cia Ocupacon ocasonara as sancones 

correspondierites, incluyendo las previstas en ci COdigo Nacionai dc 
Policla y Convivericia, i..ey 1801 cia 2016 a Ia norma qua Is adicone, 
modifique 0 sustituya. 

10. Ramitir, pars ci caso cia proyectos qua requharen supervision técnica 
indepenciiente, copia de las actas dc Ia supervisiOn tOcnica indepericiiente 
qua se expidan durante ci desarroiio dc is obra, asi como ci certificado 
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técnco de ocupacOn, a as autoridades corn petentes pars ejercer ci control 
urbano en ci rnunicipio o distrito quienes remitirán copia a a entidad 
encargada do conservar ci expediento dci proyecto, y serãn do pbco 
conocirniento. En los casos do patrimonios autónomos en os qua ci 
fiduciario ostente is titularidad del predio yb do a ilcencia do construcciOn, 
so doherá prover en ci correspondie.nte contrato fiduciarlo quien as ci 
rosponsable do esta obligaciOn. 

11 Realizar los controbes do cadad pars los diferenios matoriabes y elemeritos 
quo señsien las norrnas do construcciOn Sismo Resistentes. 

12. nstaiar los equipos, sistemas e implornentos do hajo consumo do agua, 
estahiecidos en Ia Lay 373 do 1997 o is norma quo a adicione. modifique o 
sustituya 

13. Cumpiir con las norrnas vigentes do carácter naciorial, municipal o disLritai 
sobre elimhiación do harreras arquitectOnicas para porsonas en situack5n 
de discapacidad. 

14. Cumplir con las chsposicones contenKias en las nonnas do construccOn ssmo 
rosistente vigerite. 

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcciOn sostenible quo adopte 
ci Ministerlo do Vivionda, Cftidad y Territorio c los municipios o distritos en 
ejercicio do sus competoncas. 

ARTICULO SEXTO: El titular de Ia Licencia está obligado a identiflcar is obra 
instabando una valia quo deberá permanecer durante todo ci tiampo do ejecución do 
as obras, cuya dimension minima sara do tin metro (1 .00 m) por sotonta (70) 
centimetros, bocalizada en iugar visible desdo Ia via publics más irnportante sobre is 
cual tongs frerite o limito ci desarrolbo o construcciOn quo haya sido objeto do Is 
licencia. l..a vabla deherá indicar al menos: L.a clase y nümnero do identificaciOn do is 
bicencia, y a autoridad quo is expidiO, ci nomhre o razOn social dab titular do a 
licencia, is direcciOn dci inmueble, vigencia do is Ucencia, descripc:iOn dcl tipo do obra 
quo so adelanta, haciendo referenda espociairnente al uso o usos autorizados, metros 
do construcciOn, altura total do las edificaciones. nOmero do estacionarnientos 
comnorcisles o y nürnero do unidades hahitacionales, do otros uses. b..s vaiba o aviso so 
-instalarO antos do Ia iniciaciOn do cuaiquier tipo do obra, emplazarniento do 
campannentos o maquinaria, entre otros, y deberO permanecer instalado duranto todo 
ci tiempo do Is ejocuciOn do is obra. (ArtIcubo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015), 

ARTICULO SEPTIMO: Quo a expo.diciOn do a iicencia no conilova pronunciamiento 
aiquno acerca do is titulariclad dc-3 derechos reaies ni de a posesiOn sobre Ci inmueblo 
objeto do ella. La licencia recao sobre ci innnuebbe y produce odos sus efectos sun 
cuando sea enajeriado. l..o anterior coriforme al incise 2°del articubo 2.2.61.2.3.3 del 
Docrto 1077 de 2015. 

ARTICULO OCTAVO: Cuando los profesionales quo suscrihen ci formulario Unico 
nacional pars is solicitud do iicericias se desvincuion do Is ejecuciOri do los disenos o 
do a ejecuciOn do is obra, doherAn inforrnar do oste hecho al curador urbane o a Ia 
autoridad municipal o distrital oncargade do e.xpodir las iicencias. segOn corresponds 
quien do inmediato procodorá a requerir ai titular de is licencia para quo informe do su 
reennpiszo en un tOrrnino maxirno de '15 dias hábiles, en cumplimiento a lo ostablecido 
en ci Parágrafo 40  dci artIculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 do 2015, modificado per 
el artIcuio 50  del Decreto 1203 do 2017. 

ARTICULO NOVENO: Una vez conciuidas las obras aprohadas en is rospectiva 
licencia do construcciOn, ci titular o ci constructor responsabie, soiicitará ci certificado 
do pormiso de ocupaciOn a Ia autoridad competento pars ejercer ci control urbane y 
posterior de a obra en cumnplirnionto a io ostabiocido on ci artIculo 2.2.6.1.4,1 del 
Decreto 1077 do 2015, mod ificado per ci articuio 1 3 do Decreto 1203 do 201 7. 

ARTICULO DEClMO: Esta resoiuciOn so notilk..sná personaimnonte ai solicitante y a 
cuabquier persona o autoridades quo. so  huhiore hecho parte dentro dcl trámite, en los 
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terrnnos prevstos en & COdigo do Procedmento Adn nstratvo y do io Contoncoso 
Administratvo. La constancia do Ia notificaciOn so anexará al oxpediente, En ci evento 
qua ci soHcitante do Ia licencia sea un poseedor, ci acto qua resuelva is soHcitud so Ic 
notificarã ai propietario inscrito dcl bien objeto do is Ucencia en Is forms indicada 
anteriormente (articuIo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 do 2015). 

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente esoIucon debe notificarse en los térrmnos 
del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 do 2015, y contra oHs proceden los recursos en 
sede Administrativa. El do reposidón, ante este despacho, pars quo so aclare, rnodi'lique, 
adiciono o revoque y ci do Apelación ante ci Despacho del Gobernador Departamental, 
con ci mismo propósito, los cuales deherán interponerse par escrito on a diligencia do 
notWcsciôn personal dentro do los diez (10) dIas hdbiies siguientes a Ia notificaciOn; do 
conformidad con lo estableddo en ci artIculo 2.2.6.1 .2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, y los 
artIculos 74 y 76 del COdigo do Procedirniento Administrativo y do lo Contoncioso 
Adrn nistrativo. 

N.TIIIQUE E \ Y CUMPLASE 

CLA I 'NTE1ROBH S 
Secretari d-P1a eac epartamental 

Arch, id1a. o San AndrOs IsIs 

Eaboro: V. Suárez 
RevisO y aprcbô: C. Ciuentes 
kcIiO: k accrnan 

DILIGENCIA DE NOTTIFICACION PERSONAL 

En San Andrés Isla, Departamento Archipiégo de San André Providencia y Santa Catalina, a los 
 3 dIasel mes de de se notificó personalmente ai señor 

icientificado (a) con Ia cédula 
No. 7_  expedida en J&'( , del contenido del Acto 
adrniriistrativo  No.ç  de fecha\  (. 'F'-  ) del nies de 

del aflo2Qi 

EL NOTIFICADO 
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