GOBERNACION
Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina

NIT: 892400038-2 \% Q \WER 1

RESOLUCION NUMERO

g Wi 9oty )

“Por la cual se otorga una Licencia Urbanistica de Construccion en la Modalidad de
Obra Nueva”

El Secretario de Planeacion del Departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
islas, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la ley 388 de 1.997, la
Ley 1437 de 2011, el Decreto Reglamentario 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, la Ley
1801 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, y las demas normas concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO

Que la sefiora DAISY GOMEZ MONTENEGRO, quien se identifica con la cédula de
ciudadania nimero 40.986.690 expedida en San Andrés isla, solicitd licencia urbanistica de
construccién en la modalidad de obra nueva, sobre predio ubicado en el sector de FOUR
CORNER - TOM HOOKER, cuya cabida, medidas y linderos estan sefialados en la Escritura
Publica No. 0673 del 08 de julio de 2016, debidamente registrado ante la Notaria Unica del
Circulo de San Andrés Isla, y distinguido con la Matricula Inmobiliaria ntimero 450-19992 y
referencia catastral numero 00-00-00-00-0011-0298-0-00-00-0000.

Que el proyecto se radico en la ventanilla Gnica de esta entidad bajo el codigo nimero 29448
de fecha 26 de septiembre de 2018 y la solicitud sometida a consideracion de esta Secretaria,
segln lo sefialado en el Formulario Unico Nacional (F.U.N) es: “Licencia Urbanistica de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva’.

Que junto con la peticién se allegé la documentaciéon sefalada en el articulo 2.2.6.1.2.1.7,
modificado por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017, asi como también los establecidos
mediante la resolucion numero 0462 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Que de conformidad con el Certificado de Uso de Suelo expedido por esta Secretaria, se
constaté que el predio se encuentra ubicado en el sector denominado FOUR CORNER
que pertenece a la UPI-R10, denominada AGROPECUARIA PRIMARIA1- CORREDOR
SUBURBANO PEPPER HILL- FOUR CORNER - TOM HOOKER la cual se clasifica asi:

Uso Principal: Agricultura.

Usos Secundarios: Ganaderia, vivienda rural, institucional (educativo) comercio
vivienda, avicultura, porcicultura, hostal-posada nativa.

Area minima: De lote vivienda rural (corredor suburbano Pepper Hill, Four
Corner, Tom Hooker, Via Circunvalar) de 300 m2.

Que al proyecto se le dio el tramite correspondiente y en él se designé como arquitecto
proyectista al sefior JEMGELBERT SILGADO FOX, identificado con cédula de ciudadania No.
18.011.036 de San Andrés Isla, y portador de la tarjeta profesional vigente N° A131232007-
18011036; del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y Sus Profesiones Auxiliares; y
conforme lo establece la ley 400 de 1997. J
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Que consultados los registros del COPNIA (Consejo Profesional Nacional de Ingenieria) y el
CPNAA (Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus profesiones Auxiliares) de
sanciones vigentes que impiden el gjercicio de la ingenieria y arquitectura, se constaté que el
profesional arriba mencionado no tiene sanciones disciplinarias.

que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 6 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 modificado por
el articulo 6 del decreto 1203 de 2017 y en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015,
los vecinos colindantes relacionados por el peticionario, en el Formulario Unico Nacional,
fueron citados mediante oficios de radicado externo 4929 del 04 octubre de 2018. De igual
manera se instalé la valla ordenada, para advertir a vecinos y terceros sobre la iniciacion del
tramite, tendiente al otorgamiento de la licencia de construccién en la modalidad de obra nueva
en la que se sefiala como fecha de inicio del tramite ante esta secretaria de planeacion y se
allegd la fotografia respectiva, esto segun lo establecido en el paragrafo 1 del articulo
2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015.

Que transcurrieron mas de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha
del aviso y de la instalacién de la valla sin que terceros se hayan constituido en parte.

Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto
1077 de 2015, el solicitante aport6 el disefio estructural (cimentacién y detalles estructurales) y
planos arquitecténicos, especificando: Una copia en medio impreso del proyecto
arquitecténico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad
vigentes al momento de la solicitud debidamente rotulado y firmado por un arquitecto con
matricula profesional, quien se hara responsable legaimente de los disefios y de la informacién
contenida en ellos. Los planos arquitecténicos deben contener como minimo la siguiente
informacién:

1. Localizacién.

2. Plantas.

3. Alzados o cortes de la edificacion relacionados con la via publica o privada a escala formal.
Cuando el proyecto esté localizado en suelo inclinado, los cortes deberan indicar la
inclinacion real del terreno.

4. Fachadas.

5. Planta de cubiertas.

6. Cuadro de areas

Que el dia 05 de abril de 2019, el peticionario canceld el valor del impuesto de construccién a
la Secretaria de Hacienda, con recibo nimero 2019005993 por un total de Un millén
trescientos cuarenta y seis mil ochocientos pesos ($1.346.800) M/Cte.

Que el inciso 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 indica “Efectos de la
licencia: La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus
efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a
quien esté registrado como propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o
inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccion”.

Que el Decreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urbanisticas, indica en el articulo
2.2.6.1.1.7 modificado articulo 5 del 1203 de 2017, establece la Licencia de construccion y sus
modalidades, asi: “Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en
terrenos no construidos o cuya area esté libre por autorizacion de demolicion total.”

Que el Certificado de permiso de ocupacion, establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 13° del Decreto Nacional 1203 de 2017, "Articulo
2.2.6.1.4.1 Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles. Es el acto mediante el cual la
autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica mediante acta
detallada el cabal cumplimiento de:
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1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias, cuando se trate de proyectos que no requirieron
supervision técnica independiente.

2. Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas
urbanisticas y arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento de la
edificacion, en los términos de que trata el presente decreto. Para este efecto, la
autoridad competente realizara una inspeccion al sitio donde se desarroll6 el proyecto,
dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describiran las obras
gfecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la
autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles.”

Que el Decreto 1077 de 2015, en el articulo 2.2.6.1.1.15 modificado por el articulo 5° del
Decreto 1203 de 2017, define la Responsabilidad del titular de la licencia. Asi:
"Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia sera el responsable de
todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion
y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. ".

Que habiendo dado cabal cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 2218 de 2015, modificado articulo 7 del
Decreto 1203 de 2017 y en mérito de todo lo anteriormente expuesto, este despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia urbanistica de construccién en la modalidad de obra
nueva a la sefiora DAISY GOMEZ MONTENEGRO, quien se identifica con la cédula de
ciudadania nimero 40.986.690 expedida en San Andrés isla, sobre predio ubicado en el sector
de FOUR CORNER - TOM HOOKER, cuya cabida, medidas y linderos estan sefialados en la
Escritura Publica N° 0673 del 08 de julio de 2016, debidamente registrado ante la notaria Unica
del circulo de San Andrés Isla, y distinguido con la Matricula Inmobiliaria niUmero 450-19992 y
referencia catastral nimero 00-00-00-00-0011-0298-0-00-00-0000.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar cinco (5) planos contentivos de proyecto de construccion
identificados asi:

1. Localizacién y cuadro de areas,

2. Planta del lote, planta arquitectonica amoblada, planta de cubierta, planta arquitecténica
acotada.

3. Planta de cimentacién, planta cuadro de area, planta acotada y dos (2) fachadas

4. Fachadas, cortes y vistas.

5. Planta estructural, cimentacién detalles estructurales.

Elaborados y firmados por el Arquitecto JEMGELBERT SILGADO FOX, identificado con
cédula de ciudadania No. 18011036 de San Andrés Isla, y portador de Ia tarjeta profesional
vigente N° A131232007-18011036; correspondientes a la obra cuya ejecucion se autoriza, los
cuales se integran a esta Resolucion para que formen parte de ella.

PARAGRAFO 1. Aprobar las obras conducentes a la construccién de una (1) vivienda
unifamiliar de un (1) piso sobre predio, con area de 115.62 mts2 total de construccion
cuyo frente Oeste, colinda con via publica, carretera de Tom Hooker, Este colinda con
predios que son o fueron de los sucesores de Ella Pomare, Al Norte linda con predios que
son o fueron de Carlington Pomare, y al Sur linda con predios de la familia Pomare
camino de por medio. Localizado en el sector d&¢ FOUR CORNER — TOM HOOKER. La
vivienda debera ubicarse dentro del lote observando lo establecido en los “Aislamientos”
del POT asi: v
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Aislamiento Lateral: 1.50 metro a cada lado, Aislamientos Posteriores: 4 Metros,
Aislamiento Frontal: Sobre via secundaria: 4 Metros.

PARAGRAFO 2. Ei Proyecto consta de la construcciéon de una VIVIENDA UNIFAMILIAR
de UN (1) piso distribuida asi:

Primer Piso: consta de sala- comedor, cocina, labores, alcoba principal con bafo privado,
dos (2) alcobas, un (1) bafio social, terraza perimetral, con area de construccion de
115.62 mts2.

Los indicadores finales son: indice de Ocupacién del 30,78% equivalente a un area de
construccion de 115.62 mts2 sobre lote de 375.65 mts2, el cual cumple con el indice
exigido por la norma, es decir, de maximo el 40% de ocupacion.

Clase de licencia

Modalidad de licencia

CONSTRUCCION OBRA NUEVA

Titular

Nombre Numero de Identificacion | Clase de Documento
DAISY GOMEZ MONTENEGRO | 40986690 Cédula de ciudadania

Datos del predio

Matricula Inmobiliaria No.

Referencia Catastral

Direccién

450-19992

00-00-00-00-0011-0298-

TOM HOOKER

0-00-00-0000

Descripcién de las caracteristicas basicas del proyecto.

Uso propuesto Area del Lote Area de Construccion

VIVIENDA UNIFAMILIAR 375.65 M2 115.62 M2

Namero No. de | Estacionamientos indice de | Indice de

de pisos Unidades construccién | ocupacioén
privadas

1 1 1 30,78% 30,78%

ARTICULO TERCERO: Reconocer como disefiador arquitectonico al Arquitecto
JEMGELBERT SILGADO FOX, identificado con cédula de ciudadania No. 18011036 de
San Andrés lIsla, y portador de la tarjeta profesional vigente N° A131232007-18011036 y
sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULO CUARTO: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de su ejecutoria. En caso de requerir prérroga, el titular de esta decision,
debera solicitarla dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento de esta.
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 8° del Decreto 2218
de 2015, modificado por el articulo 5° de 1197 de 2016.

ARTICULO QUINTO: Se le indica al titular de esta licencia, las obligaciones que sefiala el
Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 11 del Decreto
1203 de 2017, que a continuacion se relacionan:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion,

con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las éreasr(

i
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publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el
acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que
sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
(NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que
solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y en las actas de
supervision.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a
aquel que se desvinculdé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del
profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.
La ocupacién de edificaciones sin _haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya. (Subrayado fuera de texto).

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisibn técnica
independiente, copia de las actas de la supervisidén técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de
ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o
de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato
fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccidén Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. v
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13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de
discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio
de sus competencias.

ARTICULO SEXTO: El titular de la Licencia esta obligado a identificar la obra instalando
una valla que debera permanecer durante todo el tiempo de ejecucion de las obras, cuya
dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en
lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construcciéon que haya sido objeto de la licencia. La valla debera indicar al
menos: La clase y niUmero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidio, el
nombre o razon social del titular de la licencia, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente
al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
nimero de estacionamientos comerciales o y numero de unidades habitacionales, de
otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o magquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecuciéon de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del
Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO SEPTIMO: Que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
objeto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO OCTAVO: Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico
nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de
la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad
municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo
en un término maximo de 15 dias habiles, en cumplimiento a lo establecido en el
Paragrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
5° del Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO NOVENO: Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia
de construccion, el titular o el constructor responsable, solicitara el certificado de permiso
de ocupacién a la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de la
obra en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO DECIMO: Esta resolucién se notificara personalmente a la solicitante y a
cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al expediente. En el evento
que el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le
notificara al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anteriormente (articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente Resolucion debe notificarse en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, y contra ella proceden los recursos en sede
Administrativa. El de reposicion, ante este despacho, para que se aclare, modifique, adicione o'/

!
v
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revoque y el de Apelacién ante el Despacho del Gobernador Departamental, con el mismo
propésito, los cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion; de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, y los articulos 74 y 76 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San Andrés Isla,

15
ROBERTO FELIPE

Secretario de Planeacion Departamental

Proyecto:  N. Marsiglia G.
Reviso: R. Bush F
Archivo: A. Brackman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés lIsla,, Depajtamento Archipiélago de San, Andrés, Providencia y Santa

Catalina, a los M/(‘f)?s\ \ (2}) dias del mes de Mﬁ de 20/_ siendo
las, -JiewTz de la - > se _netifico peréonalmente al sefior (a)

A9 (o irrtén X o) A{dentifici%o; (@) con la cédula
No. "I¥ (690 expedida en <Zsya) Cer”S 4P del contenido del Acto
administrativo e <~  Now29&} de fecha (¢wvilf)éuwat (24 ) del mes de

LAY

“Utites f escritos.

del afio 2077 De la cual se entrega copia autentica en_& )>— folios

@@ Vs /ZL»/Z’?%}

HO. TE6. 610
EL NOTIFICADO EL NOTIFICADOR
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