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“Par la cual se otorga una Licencia Urbanistica de construccidn en la Modalidad
de Obra Husva”

El. SECRETARIO DE PLANEACION del Departamento de San Andrés, Providencia v
Santa Catalina islas, en uso de sus facultades legales v en especial las que le confieren la
fey 388 de 1.997, Ley 1437 de 2011, Decreto Reglamentario 1077 de 2015, Decreto 2218
de 2015, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y demas normas concordantes
vigentes, v

CONSIDERANDO

Glue la sefiora EVELYN CAJALES ARCHEBGLD identificada con la cedula de ciudadania
MNo. 38.152.489 en calidad de propistaria, solicita licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva, sobre predio ubicado en sector Tormn Red Ground, cuya cabida, medidas vy
inderos, estan sefialados en la Escritura Pablica No. 0345 del 25 del mes de abril 2.015
de la Notaria Unica del circulo de San Andrés, identificado con la Matricuta Inmobiliaria No.
450-24560 y referencia catastral No. 01-00-0131-0002-000.

Que el proyecto se radico bajo ef N°88001-0-19-0007 de fecha 18/01/2019, v ia solisitud
somatida a consideracion del Secretario de Planeacidon, segiin lo sefialade en el
Fomrmulario Unico Nacional (F.UN) es: “licencia de construccion modatidad obra nueva”.

Que a la peticion se sllego la documentacidn sefialada en e articulo 2.2.6.1.2.1.7,
nodificade por of articule 8 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articule 2 del
Decreto Nacional 583 del 2017 como también los establecidos mediante Resclucidn N°
0462 expedida por gt Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que revisado la localizacion del proyecto se constatd que el mismo se encuentra
ubicado en ia Unidad de Planificacidn insular URE-U3, denominada RESIDENCIAL DE
DESARROLLG RED GROUND y ROCK GROUND, en la cual se permiten los
Siguientes  usos; uso principall Vivienda unifamiliar, espacio piblico vy usos
secundarios: Comercio de barrio, bifamiliares v Multifamiliares en areas minimas
prediales de:

»  Area minima de lote vivienda Uni-Bi(familiar) v comercio: 500m2
»  Area minima de lote vivienda multifamiliar; 2000 m2

Que el predio objeto de licencia cuenta con un area de 925 m2 v el uso que se pretende
dar es de vivienda Unifamiliar cumpliendo con la normatividad urbanistica vigente.

Que al proyecic se le dio ef ramite comespondiente y en &l se designd como constructor
responsable &l arquitecto VAN HERRERA JAY, identificado con l1a farjeta profesional
vigente N°A08112000-18002862, como disefiador estructural al Ingeniero Civil JUAN
DIEGO ALVIS COTES con matricula profesional vigente N°13202220520 BLY, conforme
[o establece la ley 400 de 1897,

Que consultados los registros del COPNIA (consein profesional nacional de ingenieria vy
arquilectura) de sanciones vigentes gue impiden ¢l gjercicio de Iz ingenieria, se constald
que los profesionates arriba mencionados no tienen sanciones disciplinarias.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 6 del articulo 2.2.8.1.2.1.7 madificade
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 vy en ol articuln 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, los vedinos colindanies relacionados por el peticionario, en e Formulario Unico
Nacional F.UN, fueron citados medianie oficios de Rad. N°483.

De igual manera se instald la valla ordenada, para advertir a vecinos vy terceros sobre la
iniciacion del tramite, tendiente al olorgamiento de la Licencia de Construccion en la
Modalidad de Qbra Nueva en la que se sefiala como fecha de inicio del framite ante esta
Secrataria de Planeacion vy se alleqoe la folografia respectiva mediante oficio 3667, esto
segun io establecido en ef paragrafo 1 del articule 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,

Que transcurrieron mas de 05 dias habiles contados a partir del dia sigulenie a ia citacion
rediante oficio sin que terceros se hayan constituido en parie.

Que se pude constatar que e proyecio radicado bajo el N°B8001-0-19-0007 no supera
mas de 2,000 mt2 por lo tanto solo presento disefios estructurales, no siendo necesario ia
presentacion de estudio de suelos ni revision independiente dal mismo. Consiste en 1a
construccidn de una vivienda dos pisos localizada en f sector de Tom Red Ground, que
dicho proyecio cumple con las normas colombianas de disefio construccidén sismo
resistente contenidas en la ley 400 de 1997 v sus decretos reglamentarios, conclusidn a la
cual se llego luego de constatar lo siguiente: 1a estructura de la edificacion en referencia
sera estructura convencional, concrelo de aproximadamente 287,17 mit2.

Que, el pelicionaric canceld el valor del impuesto de consfruccidon equivalente a
$6.100.100 conforme a recibo de pago No. 2018009174 de fecha 20/05/19, producto de
su autcliquidacion, a la Secrelaria de Hacienda, segin lo sstablece Ordenanza 020 de
2006 respectivamente,

Que of inciso 2 del articuio 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 indica “Efectos de
la licencia: La expedicitn de licencias no conffeva pronunciamienio algunc acerca de
fa titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
ofyjelo de ella. Las licencias recasn sobre uno 0 mas predios yo inmuebles y
producen lodos sus efectos aun cuando sean enafenados. Para el efeclo, se tendra
por titular de fa licencia, a quien esté registradc como propietario en el cerlificado de
tradicitn y libertad del predic o inmuebie, o al poseedor sclicitanie en los casos de
licencia de construccion”,

Que el Decreto reglamentario 1077 del 2018 de las licencias wrbanisticas, indica en el
arficilo 2.2.6.1.1.7 modificade articulo 5 del 1203 de 2017establece la Licencia de
construccion y sus modalidades, ash “Obra nueva. £5 la aulorizacién para adelantar
obras de edificacion en terrencs no construidos o cuya area esié libre por autorizacion de
demolicién total.”

No se requerird esta modalidad de livencia cuando se trate de programas o proyectos e
renovacion urbana, en cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucitn
de obras de infraestruciura vial o de servicios pablicos domiciliarios que se encuentren
contemplados en ef Plan de Qrdenamiento Terriorial o en los instrumentos que lo
desarrofien v complermenten.

Que el Certificade de pemmisc de ccupacidn, establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2014, modificado por el articulo 13° del Decreto Nacional 1203 de 2017,
"Articuln 2.2.8.1.4.1 Aulorizacidn de Ooupacion ds Inmusebles. s of aclo mediants ef
cual la autoridad competente para efercer ef control wbano v posterior de obra certifica
mediante acta detallada el cabal cumplimiento da:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccidén en la
modatidad de obra nueva olorgada por ef curador urbano ¢ la autoridad municipal o
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distrital competente para expedir licencias, cuando se trate de prayecios que no
requirieron supervision técnica independients.

2. Las obras de adecuacitn a las normas de sismo resistencia y/o a las nonmas
urbanisticas y arquitectdnicas contempladas en e aclo de reconocimiento de fa
edificacion, en los #rminos de que frata ef presente decreto. Para este efecto, la autoridad
competente realizaré una inspeccidn al sitio donde se desarrolld el proyecio, dejando
constancia de fa misma mediante acta, en la que 3¢ describiran las obras gjecutadas. Si
estas se adelantaron de conformidad con io aprobadao en la licencia, la autoridad expedira
fa Auforizacion de Qcupacion de inmiuebles.”

Gue el Decrate 1077 de 2015 en ef articulo 2.2.6.1.1.15 modificado por ef articulo 5° dsl
Decreto 1203 de 2017, define la Responsabilidad del ttular de la licencia. Asi
‘Responsabilidad del tlular de ia ficencia. £l tiiular de la licencia serd ef responsable de
fodas fas obligacionss urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a lerceros en
desarroflo de la misma. ",

Habiendo dado cabal cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decrato
1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decrete 2218 de 2015, modificado articulo 7
del Decreto 1203 de 2017 que modifica o que dice asl: “De la revision dal proyecie, £
curador urbano o la awloridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
las Licencias deberd revisar ef proyects ohielo de la solicitud desde ef punto de vista
juridico, urbanistico, arquitectonico y estructural, incluyendo la revision del cumplimiento
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Rasistents NSR-10 v la norma qus io
adicione, modifique o sustituya; los disefios estructurales, estudios geotdonicos v de
suelos y disefios de elementos no estructurales, asf como ef cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion aplicables”

Que, en mérito de o anferiormente expuesto, este despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia de construccion en la modalidad de obra nusva
2 la sefiora EVELYN CAJALES ARCHBOLD sobre predio ubicado en sector Tom Red
Ground, Unidad de Planificacidon insular UPUS, denominads RESIDENCIAL DF
DESARROLLO RED GROUND vy ROCK GROUND cuya cabida, medidas y linderos,
estan sefiglados en la Escritura Publica Mo, 0345 del 25 del mes de abril 2.015 de la
Notaria Unica del circulo de San Andrés, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 450-
245690 y referencia catastral No. (1-00-0131-0002-000.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar 5 plancs contentivos de proyecio de construccidn
idertificados asi:

Flano 1/8 gue contiene: localizacion vy cuadro de dreas.

Flano 2/5 que contiene: planta arquitectdnica segundo piso v planta arguitecténica
segundo piso.

Plano 3/5 que contiene: cortes trasversales y longitudinales

Plano 4/5 que contiene: fachadas.

Plano 5/5 que conilens: planta general implantacion

Elaborados y firmados por el Arquitecto Proyectista JEMGELBERT SILGADO FOX,
identificado con la tarieta profesional vigente N°A1312232007-18011036

Aprobar & planos estructural identificados asi:
9]

Plane 1/6 que contiene: planta de cimentacion, despiece vigas, columna tipo viga de
amarre y losa. I
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Plano 2/5 gue contiene: detalles despiece de vigas vy columnas
Planc 3/5 gue contiene: detalles despiece de vigas y colmnas
Planc 4/5 que contiene: detalles despiece de vigas y columnas
Plano 5/5 que contiene: defalles despiece de vigas y columnas

tlaborados y firmados por el ingeniaro civil JUAN DIEGO ALVIS COTES con matricula
profesional vigente N 13202228520 BLY, los cuales se integran a esta Resolucion para
que formen parte de ella.

PARAGRAFO - Aprobar las cbras conducentas a fa construccidn de una vivienda de dos
pis0s, sobre predio con area de 925 M2 v un frente de 18.70 ML, Incalizado en el sector de
Tom Red Ground; La edificacion se encuentra localizada en el inle asi: retiro frontal 10.86
ML, retiros laterales de 2.61 ML, retiro posterior 24.53 ML, El proyecio esta distribuido asi:

PLANTA PRIMER PISO: terraza de accesn, sala-comador, cocing, patio labores, bafio
social, una alcoba con bafo incluido v gargje; punto fiio escalera interior. En el area de
patio cuenta con una zona verds vy un area de piscina, bateria de bafio, cuarto de asen,
plarta eléclrica y parqueadero descublerto. area de 153.98 m2

PLANTA SEGUNDO PISO: hall de circulacion, estudio, una alcoba con bafic v alceba
principal con bafo y Veslier, balcones v terrazas. area de 14319 m2

Para un total de area construida 297.17 m2

L.os indicadores finales son: indice de Coupsacion del 16.64% equivaiente a un area de
construccidn del primer piso de 153.98 mis2 sobre lote de 825 mis2, el cual cumple
con el indice exigido por la norma, es decir, de maximo el 50% de ocupacion.

Clase de licencia Modalidad de licencia

CONSTRUCCION OBRRA NUEVA

Titular

Nombre Mimero de identificacion Clase de
Documento

EVELYN CAJALES ARCHBOLD 3%.152.489 Céduia de
ciudadania

Datos dei predio

Matricula Inmobiliaria No. Referencia Catastral , Direccidn

4502456 $1-00-01 31 -0002-000 Tom Red Ground

Descripcion de las caracteristicas basicas del proyecio.

Uso propuesto Area del Lote Area de Construcsisn

VIVIENDA UNIFAMILIAR | 925.00 M2 297 4T M2

MNomero Mo, de | Estacionamisnios indice de | indice e

da piscs Unidades consiruccion | ocupacion

privadas
& 4 3 32.12% 16.64%

ARTICULD TERCERD: Reconocer comoe disefiader a el Arquitecto JEMGELBERT
SILGADD FOX, identificado con la tarjeta profesional vigente N°A131232007-
18011038 v constructor responsable a el arquitects IVAN HERRERA JAY, identificado
con la tarjeta profesional vigente N°AGS112000-18002862 como disefiador estruciural
al Ingeniero Civil JUAN DIEGO ALVIS COTES con matricula profesional vigente
MN°13202228520 BLY, conforme lo establece la ley 400 de 1897 vy sus Decretos
Reglamentarios. {
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ARTICULO CUARTO: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vex por un plazo adicional de doce {12) meses, contados a
partir de {a fecha de su ejecutoria. En caso de requerir prorroga, el titular de esta
decision, debera solicitaria dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento
de esta. Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 8° del
Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 5° de 1187 de 20186.

ARTICULD QUINTO: Se le indica al titular de esta licencia, las obligaciones que
sefiala el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 muodificade por el articulo 11
del Decreto 1203 de 2017, que a continuacidon se relacionan.

1.

[F™]

6.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos v edificacionss
vecinas y de los elementos constitutives del espacio publice.

Cuando se frate de licencias de wrbanizacion, ejscutar las obras de
urbanizacion, con sujecion a los proyecios técnices aprobados y entregar y
dotar las areas publicas objeto de cesion gratuila con destino a vias
locales, eguipamientios colectives v espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

Mantener en la obra la licencia vy los planos aprobados, vy exhibirios cuando
sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
gue hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministeric del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos provectos
gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o
restauracion ambiental, de conformidad con el decrete Onico del sector
ambiente v desarrollo sosienible en maileria de licenciamiento ambiental.

Cuande se trate de licencias de construccidon, solicitar la Autorizacion de
Ceupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacidon en ios
termines que establece el articule 2.2.6.1.4.1 del presente decraio.

Someter e proyecto a supervision técnica independiente en jos términos gue
sefiala el Titulo | del Reglamento Colombianc de Construccidon Sismo
Resistenie (NSR) 10.

Garantizar durante el desarroilo de la obra la pariicipacidn del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos v estudios aprobados, con el fin de gue atiendan las consulias vy
aclaraciones que solicite el constructor vy/o  supervisor  técnict
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto v en las actas de supervision.

Designar en un térming maximo de 15 dias habiles al profesional gue
remplazara a aquel gque se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de
la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que
asurnira la obligacian del profesional saliente sera el titular de |2 licencia.

Obtener, previa la ocupacion yio fransferencia de las nuevas edificaciones que
requigren supervision fécnica independients, el Certificado Téenico de
Cceupacion emitide por parie del Supervisor Técnico  Independiente
siguiende o previsio en e Tiulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Kesistente NSR-10.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado v registrado el
Certificado  Técnico de  Qcupacion  ocasionara  las  sanciones
correspondientes, inciuyendo las previstas en el Codige Nacional de
Policia v Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
maodifique o sustituya.

10.Remitir, para el caso de provecios que requieren supervision tecnica

independiente, copia de las actas de |z supervision técnica independients
gue se expidan duranie el desarrclic de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control
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urbame en’ el municipio ¢ distrito quienes remitiran copia 2 lg entidad
encargada de conservar e expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titwaridad del predio v/o de la licencia de construccidn,
se deberd prever en el correspondiente contrate fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion,

11.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales v elementos
que sefalen las normas de consiruccion Sismo Resistentes.

12.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
sstablecidos en fa Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifiqua ¢
sustifuya.

13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacidn de barreras arquitectdnicas para personas en situacion
de discapacidad.

14. Cumnplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistents vigenie.

15. Dar cumplimiento a tas disposiciones sobre construccion sostenible que adopte
ef Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o los municipios ¢ distriios en
gjercicio de sus cormpetencias.
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ARTICULO SEXTO: Bl ttular de la Licencia estd obligade a identificar la obra
instatando una valla que deberd permanecer durante todo el tismpoe de ejecucion de
las obras, cuya dimension minima serd de un mefro (1.00 m) por satenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via piblica mas importante sobre [a
cual tenga frente o limite el desarolio o construccién que haya sido objeto de la
ficencia. La vaila debera indicar al menos: La clase y namero de identificacion de la
Hicencia, v la auioridad que la expidid, e nombre o razon social del titular de la
ficencia, la direccidn del inmueble, vigencia de la licencia, descripcion del tipo de obra
que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros
de construccion, aliura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos
comercigles o y nimero de unidades habitacionales, de otros usos. La valla o aviso se
instalarg antes de la iniciacidon de cualguier lipe de obra, emplazamiento de
campamentos o maguinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo
el tiempo de la ejecucion de la obra. {Articuio 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULD SEPTIMO: Que la expedicion de fa licencia no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de g posesion sobre &l inmueble
objeto de ella. La licencia recae sobre el inrmueble y produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto 1077 de 2015.

ARTICULS QCTAVO: Cuando los profesionales gue suscriben el formulario Unico
nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejscucion de los disefios o
de la elecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la
auioridad municipal o distrital encargada de expediy las licencias, segun corresponda
quien de inmediato procedera a requerir al titular de [a licencia para que informe de su
reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, en cumplimiento a o establecido
en el Paragrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.15 dei Decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 5° del Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO NOVENG: Una vez concluidas las cobras aprobadas en la respectiva
licencia de construccidn, el titular o ef construcior responsable, solicitara el certificado
de permiso de ocupacién a la autoridad competente para gjercer el controb whbano y
posterior de la obra en cumplimiento a lo establecido en el articule 2.2.6.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2017,

ARTICULO DECHIMO: Esta resolucidn se notificarad personalmente al solicitante y a
cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso
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Administrativo. ba constancia de la notificacion se anexard al expedienta. En al evento
que et solicitante de a licencia sea un poseedor, el acto que resuslva la solicitud se le
notificard at propietario inscrifo del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anteriormente {articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO DECIMO PRIMERD: La presente Resolucicn debe notificarse en los términos
del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decrato 1077 de 2015, v contra ella proceden 10s recursos en
sede Administrativa. El de reposicion, ante este despacho, para que se aclare, modifique,
adicione ¢ revoque v el de Apelacion ante el Despacho del Gobernador Departamental,
con el mismo propésito, los cuales deberdn interponerse por escrito en la diligencia de
notificacion personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion; de
conformidad con lo establecido en of articulo 2.2.6.1.2.3.9 def Decreto 1077 de 2015, v los
arliculos 74 y 76 del Codige de Procedimiento Administrative v de lo Contencioso
Adrninistrativo,

NOTIFIGUESE ¥V CUMPLASE

Dada en san Andrés a los 13 JUN 901 g

ROBERT @EL%?E&%
Secretario de Plaheacion Departamental
Aschipiélagy de San Andrés Isla

Elabore: V. Suarez
Revisé y apreo: R. Bush
Archivd: A. Brackman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isia, Departamento Archipiélago de San Andrés, F}rovidencia’/y S}anta
Cataling, a Ios pC€ecs ccled /}} dias del mes de - //é(/c{/s/_/ de 20/7 siendo

tmente al
3 Jde A T) e g , ) se notificé persona
infi’"?’éaézmw 2 (Pef AR ;/ﬁ%«g’l‘f A  identificado (@) con la céduia

. LV del contenido del Acto

Z Aﬁ/ expedida en _ oyl Téret _ onfenido del Ac
F;lg r?gﬁt/rzuk z(cL No. 202§ /2ds fecha 7?4{/(/ (r3 3 ;f,f mes ‘de
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